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«  Privatwirtschaftliche Forschungs- &
Entwicklungsinstitut

« Ausschlielich FM-Themen fur Corporates
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« Grundung 1998 als Tochterunternehmen der Bernd
Heuer Dialog GmbH Dusseldorf, Ausgrundung 2004

als eigenstandiges Unternehmen
« 4 Geschaftsfelder

« Entwickler der fuhrenden FM-Meodelle fUr Forschung

und Lehre sowie fur die Projektierung

- Betreiber- und Bereitstellungsmodelle

«  Grol3ter FM-Kongress in Deutschland
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« GrolBtes FM-Netzwerk im deutschsprachigen Raum
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WARUM ES DRINGEND EINE SYSTEMATISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG BENOTIGT I Im

Wie positioniere
ich meine Welche und wieviel
FM-Organisation organisieren Infrastruktur
und wie muss sie (Fliichen,
Gehdiiude, Anlagen,
aussehen? Einrichtungen, etc.)
FM-Modell bendotige ich fiir
des i2fm mein-——
Kerngeschiift?

(und welche Qualitit muss
sie
Wie betreibe ich  haben?)

LB die gesamte
n Infrastruktur
bedarfs- &
anforderungskonfor

m?



WARUM ES DRINGEND EINE SYSTEMATISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG BENOTIGT

Aktuelle Fragestellung aus
drangendem Anlass:

Wie muss Verantwortung an
Standorten organisiert werden, um
rechtskonform und funktionabel
aufgestellt zu sein?
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WARUM ES DRINGEND EINE SYSTEMATISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG BENOTIGT I Im
FM
Organisations- | s s s |
modell

Naheres dazu:
https://youtu.be/TMjVpWIYvyl



https://youtu.be/TMjVpWlYvyI

WARUM ES DRINGEND EINE SYSTEMATISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG BENOTIGT

Es gibt 2 wesentlichen
Faktoren, die die qualitative
und quantitative
Ausgestaltung einer
Betriebsorganisation
bestimmen
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WARUM ES DRINGEND EINE SYSTEMATISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG BENOTIGT

FM

O rga n IS at IO n S- Objekt-Cluster A Objekt-Cluster B Objekt-Cluster X o

modell
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WARUM ES DRINGEND EINE SYSTEMATISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG BENOTIGT

Um diese Faktoren
qgualitativ und quantitativ
zu bewerten, benotigt es

zuerst die Klarung von
Verantwortung hinter der
Bereitstellung von
Objekten
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WARUM ES DRINGEND EINE SYSTEMATISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG BENOTIGT
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FM
Organisations-

Standortliegenschaften
modell

\ VerantWOrtUng & ﬁ ’

Objektverantwortung (Liegenschaften, Gebaude, Bauteile, Anlagen, Einrichtung)

Zustand des Objektes Betriebskosten des Objektes
Verflgbarkeit des Objektes OM-Kosten des Objektes
Nutzbarkeit des Objektes Instandsetzungskosten des Objektes
Nutzwert des Objektes Kapitalkosten des Objektes

Rechtskonformer Zustand des Objektes (Baurecht, techn. Sicherheit, Arbeitsschutz, Betriebssicherheit, Umwelt, Versicherung, Dokumentation, Mietrecht, etc.)

Projektierungen im Objekt (Umnutzung, Umbau, Anbau, Riickbau, Neubau, Sanierung,...)
uv.a.m.



FM
Organisations-

Standortliegenschaften
modell

\ VerantWOrtUng & ﬁ ’

Kernfragestellungen bzgl. der Organisationseinheit ,,Objektverantwortung/OM*“

1. Wieviele und welche Objektverantwortliche werden benétigt?

2. Gewerkeorientierte oder Gewerklbergreifenden Objektverantwortung?

3. Standortorientierte oder Standortiibergreifende Objektverantwortung?

4. Objektverantwortung in Managementlinie (Delegation und Verantwortung!) zur Objektbereitstellung?

5. Objektverantwortung mit oder ohne Serviceverantwortung?

11



WARUM ES DRINGEND EINE SYSTEMATISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG BENOTIGT

FM
Organisations-
modell

Kernfragestellungen bzgl. der Organisationseinheit ,,

1. Wieviele und welche Objektverantwortliche werden benétigt?

Bemessungskritierien

Objekte

Aufwand
Objekttyp
(baulich/technisch)
Objektgrofe
technische Komplexitit

Betreuungsintensitat
(Mutzer)

Objektzustand
Nutzungsvariabilitét

Genehmigungslage
(gesetzlich/behardlich,
interne Compliance, Kunde)

Geografie/Lage
Budget

Objektverantwortliche

Objektartenzuordnung

+ fachliche Eignung (baulich,
technisch)

+ Erfahrung mit
vergleichbaren Objekten

Objektmengenzuordnung
+  Aufgabenmenge/ Projekte
*  Anzahl Nutzerkontakte
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WARUM ES DRINGEND EINE SYSTEMATISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG BENOTIGT
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FM
Organisations-
modell

Alles beginnt hiermit!
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DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG

SUPPORTPROZESSE
MUTZUNGSBEREHE

Abgrenzungs- | Engrenzungs- | Bawachungs- | —

Abstedl- | Einstell- | Emplangs- | Annahme- | ...

Fahr- | Geh- | Versorgungs- | Entsorgungs- | —

Produktions- | Biroarbeits- | Social | Versamml.- | ...

W Schulungi- | Lehr- | Betreuungs- | Veranstaltungs- | ...

Vorhalte- | Verschnerungs- | Identifikations- | _

OBIEKTARTEN

PFrodubsicraobjeine

Produktionsgebdude, Ferbigungsgebsude, Kichen, Druckersien,
Brauereien, Sntergebaude, Kokerelen, Werkstatten, .

Burogebdude, Kantinengebiude, Ebchengebdude, Kassengebdude,
Wetterschutegenaude, Wachgenaude, Bibdiotheken, ...

laborgebdwde, Forschungsgebdude, Versuchsaufbaugebdude,
GradChshauser, ...

Halen, Lager, Parkhduiser, Umnschiagspliie, Contairer, BoatshBuser,
Kiiklkdgmsar, Archive,

SraBen, Wege, |_'",II_-'rrI.:|II.IIIHI_-'II_ Ungerfimnangen, Rofne,

Techniuohjekie

Eraftwerkspebaude, Versorgungsob{ekie, Entsorgurgsobjekie,
Feueraadien, .

‘Wohrobjekte

Versammbungs objeite

Sicherheitichjekie

WaohsahBuser, Wohags ligen, Behellsabjekbe, Gamsrschal -
unkerkinte, Hotelebbude,

Schulgebdude, Handle, Saslgebdude, Kangressgebauds, Masshallen,

Spartarensn, Einkaufstentoen, Kirchen, Theater

Sicherheitsgpebdude, Tresonpebiude, Gelirgrinse,

Betreuurgsobjekte

Erankenhauser, Antpraken, Plliegeeinrichtungen, Rehazentren,
Kindergarten und —horte, Tagesstatten, Helme, Jugendmenitren, ...

fuasRenflichenobjeate

VorhalvellGcksen, Auvssichldchen, Griinflcher, Parkl Bcksan,

Mizchobpekte sind Klassenlos ’

[fm

FACILITY MANAGEMENT

14



DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG
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STANDORTDIVERSITAT

SUPPORTPROZESSE

NUTZUNGSBEREIHE

FoW Abgrenzungs. | Eingrenmungs- | Bewachungs- | .

| Bl Atstel- | Einstell- | Emplangs- | Annahme- | ...

PP Fatii- | Geh- | Versorgungs- | Entsorgungs- | -

{y J Produitions- | Biroarbeits- | Soziak | Versammi.

N

3

was genau?

wovon genau?
wieviel davon?
woflr gedacht?
welcher Nutzen?
welcher Zustand?
wie teuer?
welcher Anspruch?
welche Nutzer?

und vor allem:

Z
H
&
E
2
5

&~ wer tragt woflir die Verantwortung? FM? KG?

&~ Objektmanagement Zuteilung/Zuordnung



DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUN
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FACILITY MANAGEMENT

@~ jede Art von Objektliste ist verwendbar

@&~ ggf. Ergénzung einiger Angaben

@&~ Uberfiihrung der Infos in neuen Daten-Standard
& Abgleich mit der Ausgangsdatenlage

)

Basis der dynamischen Portfoliosortierung

STAMMDATEN BETRIEB EIGENTUM UND NUTZUNGSVERTEILUNG
NR () STANDORT OBJEKTKLASSEN BEREICHS GRUNDFLACHE | BETREUUNGSINTENSITAT uslei il OBJEKTTEAM ZUORDNUNG OBJEKTNUTZUNG NUTZERf KUNDE EIGENTUMER
OBJEKT KOMPLEXITAT
1 001 Minchan Produktionsobjekta A600gm Mittal Hoch 2 KG Verantworlung Multifunktional Framdnutzung  Business Unit 3
2 ooz Stutlgar Lager und Aufbewahrung 15600gm Hoch Miadrig 1 FM Verantworlung Spezifisch Eigannulzung Business Unit 1

1. Gliederungsebene der Datenerfassung (Primarverwendung)

16
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FACILITY MANAGEMENT

2

m
Lilll

DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG

SICHTBARKEIT - DAS ZIEL

... ZU Ubersichtlich

Von vollstandig ...
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EIGENTUM UND NUTZUNGSVERTEILUNG

Fromdnutzung  Business Uni 3

Multunktonal

K6 Verantwortung
FlVerantuorting

Eigonnutzung  Business Uni 1
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OBJEKTTEAM | ZUORDNUNG  OBJEKTNUTZUNG NUTZER/KUNDE EIGENTOMER
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KOMPLEXITAT
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STAMMDATEN

'BEREICHSGRUNDFLACHE | BETREUUNGSINTENSITAT

OBJEKTKLASSEN

STANDORT

Az
OBJEKT

3600qm
156004

Produtionsabiekte
Lager-und Aubawahiung

Minchan
Stattgar
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DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG Ifm

FACILITY MANAGEMENT

SICHTBARKEIT - DAS ZIEL

Von vollstandig ... ... ZU Ubersichtlich

smonT s ST UM TAGTELUNG ..I.I..I..l.'l.l.......ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ

MR MZ sranport OBJEKTKLASSEN  BEREICHS GRUNDFLACHE | BETREUINGSINTENSITAT | TECHN. . 0B ekTTeAM |  ZUORDNUNG  OBJEKTNUTZUNG NUTZER/KUNDE EIGENTOMER
oBUEKT KOMPLEXITAT
IR Manchen Produktonsobiekte 3600qm el Hoeh 2 K6 Verantwortung  Muttunitonal

2 7 on Stutigant Lager- und Aufbewahrng 15600qm Hoch Niedrig 1 FM Verantwortung Spezifisch Eigennutzung  Business Unit 1
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= Objekt-Nutzung
EE-': Technikobjekte q Wabifukiens.
= ety
= Sicherheitsobjekte
— Nutzer
=3 F L4
5= Lager- und Aufbewah rung, Speicherung Efpun-hutiusg
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SICHTBARKEIT - VORGEHENSWEISE
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ETAMMDATEN BETRIER EIGENTUM UMD NUTZUNGSWVERTEILUNG
BHE BEREICHS GRUKDFLACH TECHH.
EKTHLITELNG

MR QBJEKT STANDORT DPJEKTELASSEN BETRELWNGSIMNTEMSITAT HOMPLEXITAT OBJEKTTESAM ZUDADNUNG QR HUTZER KLINDE  EIGENTIMER
1 " L Einchan Proghykticn e bhjekie MiHgm Ml Harh 2 KG Weranteariung  MukPunkiions Framdrstoung  Business Unk 3
2 7 e Sty Lagus- und Aulsamihiung 15800gm Hush Mgy 1 FR Virirbeertung & pusifact E g Business Uni 1
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SICHTBARKEIT - VORGEHENSWEISE
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ETAMMDATEN BETRIER EIGENTLUM 12MD NUTZUNGSVERTEILUNG
BHE BEREICHS GRUKDFLACH TECHH.
EKTHLITELNG

MR QBJEKT STANDORT DPJEKTELASSEN BETRELWNGSIMNTEMSITAT HOMPLEXITAT OBJEKTTESAM ZUDADNUNG QR HUTZER KLINDE  EIGENTIMER
1 " L Einchan Proghykticn e bhjekie MiHgm Ml Harh 2 KG Weranteariung  MukPunkiions Framdrstoung  Business Unk 3
2 7 e Sty Lagus- und Aulsamihiung 15800gm Hush Mgy 1 FR Virirbeertung & pusifact E g Business Uni 1
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SICHTBARKEIT - ERSTE EINDRUCKE
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SICHTBARKEIT - WEITERE FRAGEN
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DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG Ifm

SICHTBARKEIT - WEITERE FRAGEN

g Benotigt: Dynamische und flexible Auswertung und Visualisierung
L e
: ~ Spr “
Po 0

== =S

| sl
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DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG

1. ZIELVERWENDUNG: BETREIBERVERANTWORTUNG UBER DAS OBJEKTMANAGEMENT

ifmn &
f O
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DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG

T —
2
£
g
3
=
H
z
H
2
E
E

1. ZIELVERWENDUNG: BETREIBERVERANTWORTUNG UBER DAS OBJEKTMANAGEMENT

i .,

rtfolio: kte nach Teams
TEAM 1 TEAM 3
=HMHHIII!lﬂ. = R - B o (=% e, " EIEY

§ §

BETREUUNG
e

onaIN
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DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG

1. ZIELVERWENDUNG: BETREIBERVERANTWORTUNG UBER DAS OBJEKTMANAGEMENT

*2 Objekte pro Standort FM-/ KG Verantwortung. Anzahl Objekte nach Klasse uteilung
| fm a- (Selektion) (selektion) 50 (Selektion) P
il O E A
Anzahl Objekte 40 Kumda2 Toamt
s Numa Taamt
0 Kudod Toamt
_— \
Nutzer jektnutzun 5 Fmaes Toama
o (Selektion) (Selektion) » Kot Toam2
) Kt Toam
15
Kunton Toam
= Kumdntl Toam)
= ] o
m selektion Gesamt

Portfoliosortierung der Objekte nach Teams

E%ﬁﬁﬂgiiiiﬁi = e BE  EEE FEEEE

§

BETREUUNG
e

onaIN



DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG

1. ZIELVERWENDUNG: BETREIBERVERANTWORTUNG UBER DAS OBJEKTMANAGEMENT

BETREUUNG

§

Flache Objekte

 Selektion Gesamt

.

Objekte pro Standort

Team = ]
= m— (selekion)
Toama | Produtsonsotiesie -
I
R T
M Vesnntwationg
E— || — s |
Kunde = Sunded = N - b
E ] I S
Kundato 7| | [taausan ) Nutzer
Kunde2 ==
| —— B
sandas | s
s ) - E—
Berder = EE—
Kunded P - i
| | s om o om

FM-/ KG Verantwortung
(Selektion)

Objektnutzung
(Selektion)

i &
E

BN B8 B & &

Anzahl Objekte nach Klasse

so (Selektion)

w B

o

-]

7

Zuteilung
Kunde Toam
Kumte? Tosmt
Kumda2 Toamt
Kumtad Tasmt
Kumdod Tosmt

Kundat Toam2

P
Kok T
.
£ -
-
£
: —

onaIN

. —
2

£

g

3

g

£

3
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DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG

1. ZIELVERWENDUNG: BETREIBERVERANTWORTUNG UBER DAS OBJEKTMANAGEMENT

Toom = = |[oiessimmaen X T
2 - Objekte pro Standort g
ifm @, EmeE—— o
illl © = (e A
Anzahl Objekte “"-"'m = | Verkahes-und.. . | Kunde2 Tagel
Vemntwoneg | Vemammhungsabetts
MGvemnwomsny || Wemobike pll s | Fundad Toamt
EX e | - .
Kundel | Munchon — Kundel Team2
" Kunde 0. | Obemausen
" seletion ¢ Gesamt ( (o (selektion) Kumdo Toamt
Fliche Objekte Yariad s 2 T B Kumdn? Toam
Kot
7ll Egen s Kundel Team)
e || (P
randos —— s oot Toamts
runder « N
[ e B s p—
mseleltion  u Gesamt e

TEAM 1
o, B B R B ] o, For oy B -] -
g @

BETREUUNG
e
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WARUM ES IM WEITEREN VERLAUF EIN SERVICEKONZEPT BRAUCHT

FM
O rga n is at i O n s- Objekt-Cluster A Objekt-Cluster B Objekt-Cluster X o
modell
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WARUM ES IM WEITEREN VERLAUF EIN SERVICEKONZEPT BRAUCHT

FM

O rga n IS at IO n S- Objekt-Cluster A Objekt-Cluster B Objekt-Cluster X o

modell

T —
4
=
z
z
s
8
H 3
z
1

Hiermit geht es
weiter!

30



o2
WARUM ES IM WEITEREN VERLAUF EIN SERVICEKONZEPT BRAUCHT I fm

FM
Organisations-
modell

FACILITY MANAGEMENT

Betriebsverantwortung (Services)

Identifikation notwendiger Betriebs-Services
Konzeption der Services

Beschaffung der Services

Beauftragung der Services

Planung der Services

Vorbereitung der Services

Durchfiihrung der Services

(Regelleistungen, Zusatzleistungen, Sonderleistungen, Pflichtleistungen)
L]

Sicherstellung der Rechtskonformitat der Ausfiihrung

(Vertrags- und Haftungspflichten, Arbeits- und Gesundheitsschutz,
techn. Standards und Vorschriften, Umweltvorgaben, Brandschutz,
Datenschutz und Sicherheit, Kommunikation, Schulungen,
Dokumentation, Uberwachung und Qualitdtssicherung, etc.)

Qualitatsmanagement der Services
Dokumentation aller Elemente der Services
Abnahme von Services

Uberpriifung von Servicekonzepten
Verbesserung von Services

31



BEMESSUNGSKRITERIEN FUR DEN BETRIEBSAUFWAND

[

FACILITY MANAGEMENT

X — o
Leistungsart 1: EL @ Objektmanagement mit Aufgaben der Organisation Aufwand
Einzelbeauftragung ' is/om A owsows oissom oisouo e ol

. . sy sanngursonpiry nicht planbar,
von Einzelleistungen b i e, s i i, s Sl entsprechend der
(bspw. Sonderleistungen, Reparaturen jeweiligen
ad-hoc-Leistungen, Unvorhergesehens...) e I B:_ | o D o | Fallmenge

J =

Lelstungsart 2: @ Objektmanagement mit Aufgaben der Organisation Aufwand
Einzelabruf B A B N B gy = planbar, entlang
von Regel-/Zusatzleistungen  |[S55 Sl Wi L i i, o e s, = der jeweiligen
(bspw. Unterhaltsreinigung, Inspektion, Fallmenge
Wartung, Priifung, Sicherheitsdienste, R — - T - D — oo |
etc.) werninbaninsg B abeud ot mang I| artrngung I:' kentmiis Mwn:;-m varwalung warbessarung
Leistungsart 3. @ Aufgaben der Organisation Aufwand
Regelbeauftragung i =",'E§_: i ;";:5_,“ o e iy planbar,
von Regel-/Zusatzleistungen R — o = B R e - proportional zum
(bspw. Unterhaltsreinigung, Inspektion, beauftragtem
Wartung, Priifung, Sicherheitsdienste, S B et - B‘: P - N D it — Leistungsvolumen
etc.) z TN abrut varbersiimng | wrhringung [ bontroils. Aok uman aon warwaining WA 2

32
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BEMESSUNGSKRITERIEN FUR DEN BETRIEBSAUFWAND I Iﬂ\
Leistungsart q: Aufgaben der Organisation Aufwand
Eigenleistung von

Services

e I P gl

planbar
entsprechend des

jeweiligen

g5 | Facility Services Management Leistungs-

— volumens
i | Facility F5a FSB F5C F50 FSE FSF FS 6 FSH
ﬁl‘ . Verwaten  Technisch var-/ adhocy  Renigen®  Stendort-  Schigrenund HSE
Services -+ Z Pllegen  Seréoms  Schem  Lebmmpen

33




BEMESSUNGSKRITERIE
SERVICE-MATRIX

SMART-LV SERVICES Services!
by i’fm

Servicebezugl
(Liegenschaft)

N FUR DEN BETRIEBSAUFWAND

]

Fi i F5 B FSC F5 v F5E F5 F F5 G F& H
vorwalmen  Techabch Warf adhoe-{ Reingen &  Swardor-  Sehinzan und HEE

Batreiben  Erdeorges  Stbedwrcbe Pllegen Services Sichan Leisungen

Anforderungs-Aindz
Bedarfstragery-Achse),R

wo?Furlwven?a

Zentrale@ystemel

Nutzungsbereichel

Zentrale®@
Gebdudesystemeld

Zentrale@
TGA-Systemeld

Zentrale®@
Nutzungsbereichel

=
(]
o
S
:®
o
(]
O

|

Gebaude2?
|

GebaudeX®

Besonderel
Nutzungsbereichel

Verteilung der 4 Leistungsarten lGber das gesamte
Servicekonzept eines oder mehrerer Objekte

Leistungsart 2:
Einzelabruf
von Regel-/Zusatzleistungen

(bspw. Unterhaltsreingung, Inspektion
| Wartung, Prifung, Sicherheitsdienste.

Leistungsart 1:
= | Einzelbeauftragung
von Einzelleistungen

- (bspw. Sonderiestungen, Reparaturen
ad-hoc-Leistungen, Unvorhergesehens...)

3 Letc)

| Leistungsart 3: ' Leistungsart 4:
Regelbeauftragung Eigenleistung von

= | von Regel-/Zusatzleistungen || Services
(bspw. Unterhaltareinigung, Inspektion, !

) Wartung, Prufung, Sicherheitsdienste ‘

4 ete ) ||

______ [ aniniianianiionis il niasiielsll s e B el o i A el i e

[

FACILITY MANAGEMENT

1. Darstellung
Leistungs-
konzeptim IST
inkl. FTE

2. Leistungs-
konzept im SOLL
inkl. neuer FTE-
Abschatzung
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NEUER TOPP DOWN ORGANISATIONSAUFBAU UBER OBJEKTE UND BETRIEB

FM L.
Organisations- Standorthiegenschafien
modell ﬁ E s
o
s il B
o ch $
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NEUER TOPP DOWN ORGANISATIONSAUFBAU UBER OBJEKTE UND BETRIEB I .|m|

FM
Organisations-

Leiter FM/CREM Standortentwicklung
Portfolioentwicklung

Betriebsleitung Betriebsleitung
Objekt-Cluster A~ Objekt-Cluster B

Betriebsleitung
Objekt-Cluster X

Beauftragtenwesen

Strategie

Dienst- Energie- und | Bauliche und Property Facility
leistungs- Nachhaltig- Technisch Services Services
steuerung keits- Instand-

Management setzung An-/Vermietung Security

Kfm. Verwaltung Catering
Medienservice

Fuhrpark

Telekomm.

Helpdesk

Mobilitdt

Umaziige

etc.
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FACILITY MANAGEMENT

DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG

SICHTBARKEIT

STAMMDATEN BETRIEB EIGENTUM UND NUTZUNGSVERTEILUNG
MR 0;":;2:“ STANDORT OBJEKTKLASSEN BEREICHSGRUNDFLACHE | BETREUUNGSINTENSITAT KOJ:‘.::;-'I‘AT OBJEKTTEAM ZUORDNUNG  OBJEKTMUTZUNG NUTZER/ KUNDE EIGENTUMER
1 r 001 Minchen Produktionsobjekte 3600qm Mittel Hoch 2 KG Verantwortung Spezifisch Fremdnutzung  Business Unit 3
2 r 002 Stuttgart Lager-und Aufbewahrung 15600qm Hoch Miedrig 1 FM Verantworlung  Mullifunktional Eigennulzung  Business Unit 1

!

erste Erkenntnisse

* standardisierte Objektklassen und —arten
Sy * GroRe, Zuordnung, Anspruch

Sichtbarmachung von Objekten und Nutzung (u.v.a.m.)

23 Biiro [ -] B 31 Lager )] 2 Datacenter c

E B A [ ] B B m 6 Feuerwehr a a

BB a @ 2 Montine ,‘ Schnlttstellen * Komplexitat der Bereitste.llung .

> . e “; * Nutzung/Intern/Extern/Eigentum/Vermietung
4 Biro/ Labor ﬂ m -
1 Schulung 8

] Anspruch Betrie.bsintensitéit N

- * technische Komplexitat
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DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG

KLASSIHZIERUNGS- UND ORDNUNGS-"KACHELN"

Produktionsob jekte

Labor- und Forschungsgebaude
Technikobjekte
Sicherheitsobjekte

Lager- und Aufbewah rung, Speicherung
Woh nobjekte
Betreuungsobjekte
Aufenthaltsgebaude
Versammlungsob jekte
AuRenoberflachenob jekte
ErschlieBungs objekte

Verkehrs- und Transpo rtobjekte

Zuordnung

= e F

b ha

Objekt-Nutzung
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FACILITY MANAGEMENT

055 | 056 060 | 065 067 | 074

110 111 | 113

127 | 128 129 | 130 125

) HBHEE
Bl aanan

nuaugg@

CoTEEEEEs Foecfecl]
133 | 134 {1 o o o e o g o o o o o v g g e o o g S s i g
oo o oo fo oo pr oo
EEFEfizT =]

39



DIE DYNAMISCHE PORTFOLIOSORTIERUNG

SICHTBARKEIT - VORGEHENSWEISE
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STAMMDATEN BETRIEB EIGENTUM UND NUTZUNGSVERTEILUNG
AKZS BEREICHSGRUNDFLACH TECHM. . "
NR STANDORT OBJEKTKLASSEM BETREUUNGSINTENSITAT CBJEKTTEAM ZUORDNUNG OBJEKTMUTZUNG MNUTZER/ KUNDE EIGENTUMER
OBJEKT E KOMPLEXITAT
1 001 Munchan Produktionsobjekla FG600gm Mittal Hoch 2 KG Verantworlung Multifunktional Framdnutzung  Business Unit 3
2 ooz Stuttgart Lager- und Aufbawahnung 15600gm Hoch Miadrig 1 FM Varantworlung Spezifisch Eigennutzung  Business Unit 1
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2 ooz Stuttgart Lager- und Aufbawahnung 15600gm Hoch Miadrig 1 FM Varantworlung Spezifisch Eigennutzung  Business Unit 1
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SICHTBARKEIT - VORGEHENSWEISE
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